<
FOVALLALKOZAS| SZERZODES I [ Jod 20, / %OZ%

6. SZ. MODOSITASA

amely létrejott egyrészrél a g" i Q—CQJ{

(1) PM-TER6 Beruhazésszervez6 és Lebonyolité Nonprofit Korlatolt FelelSsség(i Tarsasag

réviditett név: PM-TER6 Nonprofit Kft.

székhelye: 1014 Budapest, Szentharomsag tér 6.
telephelye/kozponti Ggyintézés helye: 1012 Budapest, Vérmez§ Ut 4.
cégjegyzékszam: 01-09-295883

addszama: 25911952-2-41

szamlaszama: 10032000-00337452-00000017

Képviseli: Halmai Zoltan vezérigazgato

mint megrendel§ (a tovabbiakban: ,,Megrendel§”),

masrészrél a

(2)

(3)

WEST HUNGARIA BAU Epit@ipari Szolgéltaté Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
réviditett név: WEST HUNGARIA BAU Kft.

székhely: 2051 Biatorbagy, Vendel Park, Huber u. 1.

cégjegyzékszam: 13-09-115940

addszam: 11469830-2-44

szamlaszdma: 10300002-33220774-00003285

Képviseli: Paar Attila Ggyvezets

kamarai nyilvantartasi szam: 34A25885 (Magyar Kereskedelmi és Iparkamara)

ésa

Garage Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

roviditett név: Garage kft.

székhely: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 14. 1. em. 3. a.

cégjegyzékszam: 01-09-262067

adoszam: 10830640-2-42

szamlaszama: 10918001-00000090-48380004

képviseli: Szabd Zoltan tgyvezetd

kamarai nyilvantartasi szam: 11A07767 (Magyar Kereskedelmi és Iparkamara)

mint févallalkozé (a tovabbiakban: ,Vallalkozé”),

a tovabbiakban Megrendeld és Vallalkozo egylttesen: Felek kézott alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

A.

ELOZMENYEK

A Felek a lefolytatott Kbzbeszerzési Eljaras (tovabbiakban Eljards) eredményeként 2021.
aprilis 13. napjan févallalkozasi szerz6dést kotottek egymdssal a Budapest |. kerllet,
Szenthdromsag tér 6. szam alatti épllet homlokzat- és tetérekonstrukcidja, valamint a
korszerli munkakérilményeket biztositd épuletbelsé megvaldsitasara irdnyuld
beruhdzds kiviteli tervdokumentdacidjanak elkészitése, engedélyezési valamint
kivitelezési feladatainak elldtasa targyaban. A févallalkozasi szerz6dés 2021. méajus 06.

napjan hatalyba lépett.
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A fdvallalkozési szerz6dést Felek 2021. december 15. napjin az 1. szamu
Szerz6désmaodositassal, 2022. marcius 30. napjan a 2. szdmu Szerzédésmaddositassal,
2022. szeptember 30. napjén a 3. szdmu Szerz6désmaddositassal, 2023. julius 26-an a 4.
szamu  Szerz6désmodositdssal, 2024. mdércius 25-én  pedig az 5. szamd
Szerz6désmaddositdssal modositottak. (A tovabbiakban a févéllalkozasi szerzédés és
modositasai: ,Szerzdés”).

SzerzG6dés 4. szamu és 5. szamU mddositdsdban Felek régzitették, hogy a Szerzédés
teljesitési id6szaka alatt a jogszabdlyi kdrnyezet valtozott az épitési beruhazasok
megvaldsitasara kotott szerz6dések modositasanak kezdeményezésérél szlé 13/2023.
(I. 24.) Korm. rendelet, valamint az e rendelet szerinti szakvélemény kiadasanak
részletes szabalyairdl sz816 4/2023. (II. 23.) EKM rendelet kihirdetésével. Felek rogzitik,
hogy a Korm. rendelet szerint megéllapitandd, rendes Uzleti kockdzat mértékét
meghaladd koltségnovekménnyel kapcsolatosan a szerz6désmddositdsi targyaldsokat
folytattak, a Korm. rendeletben foglalt rendelkezések figyelembe vételével.

Vallalkozo a fentiek figyelembevételével 2024. majus 7. napjan a fenti rendeletekre
hivatkozva szerzdésmddositasi kezdeményezést nyujtott be Megrendeléhoz. Jelen
modositas mellékletét képezi (fizikailag nem keriil csatoldsra) a Vallalkozé altal a
Megrendel6héz benyujtott szerz6désmddositasi kezdeményezés, amely tartalmazza a
szerz6désmddositds  keretében  érvényesiteni  kivdnt  tobbletkdltséget. A
szerz6désmaodositasi kezdeményezés kizdrdlag a 2022. marcius 1. napjatdl 2024. aprilis
30. napjaig ellatott kivitelezési feladatok koéltségeit rogziti.

Megrendel6 a szerz6désmodositasi kezdeményezésben foglaltakat megvizsgalta, és az
abban foglaltakat kell6en aldtdmasztottnak taldlta, elfogadja, hogy a Szerzédés
pénzligyi, gazdasagi egyensulya a szerz6déskotést kdvetben bekdvetkezett, a szerz6dé
Feleken kivil all¢ és dltaluk elére nem lathatd piaci kériilmények valtozésa miatt a
Véllalkozé terhére a rendes Uzleti kockdzat mértékét joval meghaladdan megbomlott.
Megrendel§ a szerz8désmodositdsi kezdeményezésben foglaltakkal egyezéen 2024.
majus 14. napjan a 13/2023. (1. 24.) Korm. rendelet szerinti szakvélemény kiadasat kérte
az épitésgazdasagért felel6s minisztertsl. A kérelemben az drvéltozasbdl kovetkezd, a
tobbletkéltség 50%-anak megfelels, de a Vallalkozasi Dij 15%-at meg nem haladé
érvényesiteni kivant vallalkozoéi tébbletigény netté 7.903.805.199, -Ft + AFA azaz
hétmillidrd-kilencszazharommillio-nyolcszdzétezer-egyszazkilencvenkilenc forint + AFA
értékben keriilt meghatadrozdsra. A fentebb megjeldlt rendeletek alapjan a
szakvélemény kiadésa folyamatban van.

A Szerz@dés gazdasagi egyensulydnak helyreallitdsa érdekében Megrendelé alapitdjanal
kezdeményezte a Beruhdzas megvaldsitasahoz szikséges kotelezettségvallalasi keret
Osszegének modositasat.

A Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés gazdasagi egyensulyanak a helyredllitdsa, a
szerzGdéses egyenértékiiség fenntartdsa érdekében a szakvéleményben foglalt, de
legfeljebb a kérelemben szerepl§ koltségndvekmény 6sszegével és a Beruhazés
megvaldsitasahoz szlkséges kotelezettségvallaldsi keret &sszegének modositasanak
rendelkezésre allasahoz kotott fuggd hatdllyal a Vallalkozasi Dijat a jelen okiratban
maodositani (a tovabbiakban: 6. szamu Szerzédésmaddositas) kivanjak. A Vallalkozasi Dij

jelen szerz6désmaodositasban kizardlag ezen ok miatt véltozik. }(



Felek megallapodnak tovédbba abban, hogy a Szerz8désben foglalt egyes — 1. szamu és
4. szamu szerzGdésmoddositdssal rendezett -, a Belzemelési Idészak munkainak
elszamoldsara vonatkozd rendelkezéseket harmonizaljék, illetve technikai jelleggel
pontositjak.

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés a jelen Szerzédésmaddositas aldirasakor hatélyos és
teljesitése folyamatban van.

Fentiekre tekintettel Felek a Szerz6dést a jelen okiratban (a tovabbiakban: 6. szamu
Szerz6désmaddositas) foglaltak szerint modositjak.

1. A SZERZODES MODOSITAS TARGYA

1.1,

1.2.

1.3,

A Villalkozési Dij névekedése: Felek megallapodnak abban, hogy a Vallalkozasi Dijnak a
Szerzédés 11.1. pontjdban meghatérozott 6sszegét, illetéleg a Vallalkozasi Dijon beliil a
Szerz6dés 11.2.1. b.) pontjdban meghatarozott Kivitelezési Dijrész 6sszegét az EI6zmények
B. pontjaban megjel6lt szakvéleményben meghatdrozott ésszegnek, de legfeljebb az
El6zmények B. pontjaban meghivatkozott, Megrendel§ szakvélemény kiadadsa iranti
kérelmében megjelolt 6sszegnek megfelel6en megemelik.

A Belizemelési Id6szakban végzett munkék elszdmolasaval ésszefiiggésben - igazodva a
Szerz6dés 11.2.1.c.) pontjaban foglalt rendelkezéshez - Felek a Szerz6dés 11.3.1. pontjat
az alabbiak szerint allapitjak meg:

»11.3.1. A Vdllalkozé a Szerzédés szerint a Belizemelési Id&szakban elvégzett
feladatairdl a 11.2.1 c.) pontban foglaltaknak megfeleléen havonta, a tdrgyhdnapot
kévetd honap 5. naptdri napjdig-kételes benydujtani a teljesités igazolds irdnti kérelmét
a Megrendelé Altaldnos Megbizottja részére.”

A Belizemelési Dijrész egyedi megrendelésinek drképzésére vonatozé rendelkezés (a
Szerz8dés 11.2.1. c.) pontjanak utols6 mondata) aldbbiak szerint keriil mddositasra,
tekintettel arra, hogy az Arazott koltségvetés aktualizélasara vonatkozd kotelezettség az
1. szamu szerz6désmadositds erejénél fogva hatalyon kiviil helyezésre kerilt, tovabba
arra, hogy a betizemelési feladatok egyedi megrendelései aktudlis arszinten tdrténnek:

»11.2.1. c.) A Beiizemelési Dijrész 6sszege havonta, teljesitési igazolds alapjdn illeti meg
Vdllalkozdt, az aldbbiak szerint: a Belizemelési Dijrészt tartalmazd részszdmldk az
Epitési Terilet visszaaddsa hdnapjdt kévetGen, a Beiizemelési Dijrész 60 %-Gnak
egyhavi mértékéig terjedden havi dtaldny, tovdbbi, legfeljebb 40%-dnak mértékéig
Megrendeld lizemeltetési id6szakhoz igazodd egyedi megrendelései teljesitésének
elfogaddsa esetén keriil megfizetésre. Az egyedi megrendelések egyes tételeinek
alapjat a Szerz6dés 21.14. pontja szerinti drképzéssel megvaldsuld ajdnlat képezi.”
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[l. EGYEB RENDELKEZESEK

2.1,

2.2

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés El6zmények fejezetének B. pontjén alapuld és jelen
Szerz8désmaodositds 1.1. pontjdban részletezett rendelkezések mddositaséra a Kbt.
197. & (1) bekezdésében régzitetteknek megfelelGen a Kbt. 141. § (4) bekezdés c)
pontjaban meghatarozott jogalap fennélldsara tekintettel kerdl sor.

Az épitési beruhdzdsok megvaldsitasira kotott szerz6dések mddositasanak
kezdeményezésérél sz0l6 13/2023. (I. 24.) Korm. rendelet célja az épitGanyagok és
beépitésre kerul§ épitdipari termékek, valamint az azok beépitésével kapcsolatos
koltségek és dijak kezelésének egyszer(ibbé, egységesebbé tétele a megkotott
szerz6désekben.

A rendelet értelmében a szerz6dés médositdsa a rendes Uzleti kockdzat mértékét
meghaladd kéltségnovekmény esetén kezdeményezhetd.

A jelen szerz6dés modositasa a kérelemben foglalt, a 4/2023. (II. 23.) EKM rendelet 1.
sz. mellékletében szerepl& anyagok termékek és szolgaltatdsok rendes tzleti kockazatot
meghaladd tébbletkoltségének legfeljebb 50%-0s atvallalasat célozza.

A habord kitdrése utdn az alapanyag drak, az épitdipari anyag- és termékarak vilagszerte
napi szintli gyors emelkedésbe kezdtek, a drégulds el6re nem lathaté mddon, a
kalkuldlhatét messze meghaladé mértékben névelte és néveli a jelen Szerzédés
teljesitéséhez szlikséges kivitelez6i koltségeket. Az arakat az is névelte, hogy hogy az
épitSipari termelést ellato ellatasi lancok fizikdlisan megszakadtak, illetve akadélyokkal
terheltté valtak (szankciok, kereskedelmi korldtozasok). Tovébbi dremelkedési hatast
jelentett az energiadrak és a munkadij kéltségek emelkedése.

Mindezeket az is alatdmasztja, hogy a kérelemben bemutatott, a KSH Hivatali éptletek
épitésére vonatkozo termeldi drindex a Szerz6dés id6tartamat érintden mintegy 30%-
os tébbletet mutat az idGszak végére a szerz&déskdtéskor varhatd dremelkedés
mértékével szemben.

Ezen mddositast olyan kortilmények tették sziikségessé, amelyeket a Felek kells
gondosséggal eljdrva nem lathattak elére, a modosités nem valtoztatja meg a Szerz6dés
altalanos jellegét, valamint az ezen a jogcimen végrehajtott médositashoz kapcsolddé
ellenértékvaltozds maximdlis Osszege nettd 7.903.805.199,-Ft, azaz hétmilliard-
kilencszazhdrommillid-nyolcszazétezer-egyszazkilencvenkilenc forint nem haladja meg
az eredeti szerz6déses ellenérték 50 %-at (27.189.354.709,-Ft, azaz huszonhétmilliard-
egyszaznyolcvankilencmillié-haromszazotvennégyezer-hétszézkilenc forint), tovabbéa a
13/2023. (I. 24.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdésében meghatarozottak szerint az
eredeti szerz6déses érték 15%-at (8.156.806.413,-Ft, azaz nyolcmilliard-
egyszazétvenhatmillié-nyolcszazhatezer-négyszaztizenharom forint).

A Felek rogzitik tovabbd, hogy az El6zmények fejezetének C. pontjan alapuld és jelen
Szerz8désmaddositas 1.2. és 1.3. pontjaiban részletezett mddositasok nem tekintendék
lényeges mddositasoknak, nem hatdroznak meg az eredeti szerzédéses feltételektd|
lényegesen eltéré érdemi feltételeket, nem valtoztatjdk meg a Szerzédés altaldnos
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2.4.
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jellegét és illeszkednek a Szerz&dés jellegéhez, valamint nem véltoztatjdk meg a
Szerz6dés gazdasagi egyensulydt a Vallalkozd javara, igy e koérben a
szerz6désmodositdsra a Kbt. 141.§ (6) bekezdése alapjan kerul sor és nem vonja maga
utan Uj kozbeszerzési eljaras lefolytatasanak kotelezettségét. Felek nyilatkoznak arrdl is,
hogy a targyi mddositasok az eljarast meginditod felhivasban meghatarozott feltételek
kritériumaira hatdssal nincsenek. Erre tekintettel megéllapithato, hogy a mddositasok
nem hataroznak meg olyan feltételeket, amelyek, ha szerepeltek volna a
szerz6deéskotést megel6z8 kozbeszerzési eljarasban, az eredetileg részt vett
ajanlattevékon kivil mas ajanlattevék részvételét vagy a nyertes ajanlat helyett masik
ajanlat nyertességét lehet6vé tették volna.

A Teljesitési Biztositék mértéke nem valtozik, figyelembe véve, hogy a13/2023. (1. 24.)
Korm. rendelet 2.§ (6) bekezdés a) pontja szerint a rendes uUzleti kockdzat mértékét
meghaladd, atvallalt koltségnovekedés megtéritése a végszamlaval egylitt valdsul meg,
igy a Teljesitési Biztositék 6sszegének véltozatlansdga nem hozza kedvezébb helyzetbe
a Vallalkozot. A Jotallasi Biztositék alapja a jelen 6. szdmu Szerzédésmddositéds erejénél
fogva a mddositott Vallalkozasi dij. Figyelemmel arra, hogy a JOtéllasi Biztositék
nyujtasanak szerz6désben rogzitett hatarideje a miszaki atadas-atvétel lezarésa, Felek
rogzitik, hogy a Jotallasi Biztositékot Vallalkozd az eredeti mértékig az eredeti
hataridében, a mddosuldasnak megfelel6 mértéket pedig legkésébb a Végszamla
megfizetéséig koteles nyujtani. Felek rogzitik tovabba, hogy jelen 6. szdmd
Szerz8désmodositdas az igénybe vett ElSleg Osszegét, elszdmoldsdt és az
El6legvisszafizetési Biztositék Gsszegét és feltételeit nem érinti.

Jelen 6. szamu Szerz6désmodositas hatdlyba Iépése (Szakaszos és részleges hatdlyba
|épés):

2.4.1. A Megrendel6 tajékoztatja a Vallalkozdt, hogy a jelen Szerz6désmoddositas
aldirdsdnak idépontjadban még nem rendelkezik a jelen szerz8désmoddositasban
meghatarozottak szerinti Vallalkozoi Dij emelés teljesitéséhez sziikséges forrassal. Erre
tekintettel a jelen Szerz&dés Vallalkozési Dijemelést érint6 részei (Szerz6dés
El6zmények B. pontjan alapuld és jelen Szerz6désmaddositas 1.1. pontja) hatélybalépése
mindaddig felfliggesztésre kerll, mig a jelen Szerz8désmddositas szerinti fizetési
kotelezettségei teljesitéséhez a szlikséges forras a koltségvetésbdl biztositdsra nem
kerll a Megrendel6 szamara.

Amennyiben a szikséges forrds a Megrendelé részére nem kerdl allokdldsra, a
Szerz8désmodositds Vallalkozasi Dijat érintd részei nem lépnek hatélyba. A
hatalybalépés elmaraddsa miatt a Vallalkozd a Megrendel6vel szemben semmiféle
igényt nem érvényesithet. A fentiekben foglaltak ellenére a Megrendel8 barmikor
jogosult arra, hogy egyoldalt nyilatkozattal a Szerz6désmodositas Vallalkozési Dijat
érinté részeit hatdlyba Iéptesse, ha diszkreciondlis jogkérében eljdrva — sajat
koltségvetésén bellili dtcsoportositds vagy egyéb megoldas Gtjan — Ugy itéli meg, hogy
a Vallalkozdi Dijemelés teljes fedezetét biztositani tudja.

A Szerz8désmodositas Vallalkozasi Dijat érintd részei a Megrendeld irasbeli egyoldalu
jognyilatkozatanak Vallalkozéval vald kozlésének napjan Iépnek hatdlyba. Amennyiben
a hatélybalépés feltételei (forras rendelkezésre éalldsa és a Megrendel6 hatalybaléptets
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2.5.

2.6.

2

2.8.

6

nyilatkozatanak kozlése) a jelen Szerzédés alairasat kévets 150 (egyszazétven) napon
belil nem teljestlnek, — a Felek eltér6 megallapodasanak hidnydban - a
Szerz8désmddositas Vallalkozasi Dijat érint6 részei megsziinnek. Ebben az esetben a
Vallalkoz6 a Megrendel&vel szemben a fenti okbdl semmiféle jogcimen nem tdmaszthat
igényt.

2.4.2. A jelen 6. szamu Szerz8désmoddositds egyéb (a Szerz6dés El6zmények B. pontjan
alapulo és jelen Szerz&désmodositds 1.1. pontjdban részletezett Vallalkozési
Dijemelésen tulmend) rendelkezései a Felek altali aldirdsanak napjan lépnek hatalyba.

Jelen 6. szdmu Szerz&désmaoddositas egyéb tekintetben a Szerz6dést nem érinti, a
Szerz8des tobbi pontja, rendelkezése tovabbra is hatalydban fennmarad. Jelen 6. szamu
Szerz8désmodositdsban nagy kezdébetlivel irt szavak és kifejezések a Szerz8désben
meghatarozott jelentéssel birnak.

Ajelen 6. szamu Szerzédésmddositds fészovegében és a mellékletében foglaltak kozotti
barmely ellentmondas esetén a f6sz6vegben foglaltak az irdnyaddk.

Felek képvisel6i kijelentik, hogy jelen 6. széamu Szerz&désmddositdsban foglalt
megallapoddsaik megkotésére teljes kord jogosultsdggal és felhatalmazassal
rendelkeznek.

A jelen 6. szamu Szerz6désmddositdsban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a Kbt.,
valamint a hatdlyos jogszabélyok rendelkezései az irdnyaddk.

Felek jelen hat szdmozott oldalbdl &ll6 Szerz6désmddositas 6 (hat) eredeti példényat — elolvasés
és értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben megegyez6t, j6védhagydlag irjak ala.

Budapest, 2024. junius ,,.
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PM-TER6 Beruhazasszervezo es’?ejs%fe,
Lebonyolité Nonprofit Korlatolt =
Felel6sségli Tarsasag Megrendel6
Képv.: Halmai Zoltan vezérigazgatd
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Kapjak: 2 pld. Megrendeld, 4 pld. Vallalkozé

WES HUNGAR‘A BAU KFT.

Székhely: H 2051 Butorodgy
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Garage Ingatlanfejleszt6 Korlatolt WEST HUNGARIA BAU EpitSipari Szolgéltatd
Felel6sségli Tarsasag Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
Vallalkozo Villalkozo
Képv.: Szabd Zoltan tgyvezetd Képv.: Padr Attila Ggyvezetd



