FOVALLALKOZASI SZERZODES
5. 5Z. MODOSITASA

amely létrejott egyrészrél a

(1) PM-TER6 Beruhdzasszervez és Lebonyolité Nonprofit Korlatolt Felel§sségii Tarsasag

réviditett név: PM-TERG Nonprofit Kft.

székhelye: 1014 Budapest, Szenthdromsag tér 6.
telephelye/kozponti Ggyintézés helye: 1012 Budapest, Vérmezd Ut 4.
cégjegyzékszam: 01-09-295883

addszama: 25911952-2-41

szamlaszama: 10032000-00337452-00000017

Képviseli: Halmai Zoltan vezérigazgatd

mint megrendeld (a tovabbiakban: ,Megrendel&”),

masrészrél a

(2) WEST HUNGARIA BAU Epitdipari Szolgaltatd Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag

réviditett név: WEST HUNGARIA BAU Kft.

székhely: 2051 Biatorbagy, Vendel Park, Huber u. 1.

cégjegyzékszam: 13-09-115940

addészam: 11469830-2-44

szamlaszama: 10300002-33220774-00003285

Képviseli: Paar Attila Ugyvezetd

kamarai nyilvantartasi szam: 34A25885 (Magyar Kereskedelmi és Iparkamara)

€sa

(3) Garage Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

roviditett név: Garage kft.

székhely: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 14. . em. 3. a.

cégjegyzékszam: 01-09-262067

adoszam: 10830640-2-42

szamlaszama: 10918001-00000090-48380004

képviseli: Szabo Zoltan Ugyvezetd

kamarai nyilvantartdsi szam: 11A07767 (Magyar Kereskedelmi és Iparkamara)

mint févallalkozo (a tovabbiakban: ,Vallalkozg”),

a tovdbbiakban Megrendeld és Vallalkozd egytittesen: Felek kozott alulirott helyen és napon az
alabhi feltételekkel:

ELOZMENYEK

A.

A Felek a lefolytatott Kdzbeszerzési Eljards (tovabbiakban Eljaras) eredményeként 2021,
aprilis 13, napjén févallalkozdsi szerzbdést kotottek egymassal a Budapest |. kerdilet,
Szenthdaromsag tér 6. szam alatti épllet homlokzat- és tetérekonstrukcidja, valamint a
korszeri munkakérilményeket biztositd éplletbelsé megvaldsitasara iranyuld
beruhdzas kiviteli tervdokumentécidjanak elkészitése, engedélyezési valamint
kivitelezési feladatainak ellatasa targyaban. A févallalkozasi szerzédés 2021. méjus 06.

napjan hatalyba lépett.
/ )
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A févallalkozdsi szerz6dést Felek 2021. december 15. napjdn az 1. szdmu
Szerzédesmadositassal, 2022. marcius 30. napjan a 2. szamu SzerzGdésmodositassal,
2022. szeptember 30. napjan a 3. szamU Szerzédésmodositassal, 2023. jdlius 26-an
pedig a 4. szamu Szerz6désmaodostassal madositottak. (A tovabbiakban a févallalkozasi
szerz6dés és madositasai: ,Szerz8dés”).

A Szerzédés 4. szdmu modositasat kovetSen az épllet jovébeli hasznaloi
(Pénzigyminisztérium, Allamaddssag Kezelé Kozpont) részérél — a beruhazas sordn
létrejové  épllet rendeltetésszer(, biztonsdgos hasznalatra és gazdasagos
Uzemeltetésre alkalmas kialakitdsat szem el6tt tartva, a miszaki kévetelmények és
lehetségek Osszhangjanak megteremtése érdekében - tovabbi miiszaki tartalom
valtozasokat eredményezd igények merlltek fel. Ezen indikaciok okan a Megrendelé
kérésére kidolgozott vadllalkozdi javaslat alapjan a MegrendelS a Szerz&dés eddigi
mszaki tartalman tdlmutato, azt kiegészitd valtoztatasok elfogaddsa mellett déntott. A
hivatkozott valtoztatdsok a Pénzlgyminisztérium altal 1/2024. (. 18.) PM utasitassal
kiadott Szervezeti es MUkodesi Szabalyzatdnak madositdsa okdn fellépd |étszam- és
szervezeti struktura-atalakulast eredményezd véltozasokat, az éplletben elhelyezésre
kertils Allamaddssag Kezelé Kézpont miikadésbiztonsagat jelentdsen néveld kibdvitett
miszaki elvarasokat, illetve ezeket kielégité megoldasokat, szakdgi munkakat jelentik.

Fenti mdszaki tartalomvaltozasok eredményeképpen sziikségessé valt a Koltségvetési
Osszesitd vonatkozd részeinek madositasa, tovabbd a Szerzédés részét képezd Miszaki
Utemterv és a Megrendel6i Utemterv — Befejezés Hatéridejére is kiterjedd - médositésa
is.

Felek rogzitik, hogy a muszaki tartalomvéltozésokbdl fakaddan a Befejezés
Hataridejének modositdsa maga utdn vonja a ,Befejezés Hatérideje” és a ,Belizemelési
Id&szak” definicidinak pontositasat is.

Felek megallapodnak tovadbba abban, hogy a Megrendelsi Utemtervben foglalt egyes
tovabbi részhataridéket organizacios okokbdl, illetve technikai jelleggel - pontositanak.

A Megrendel6i Utemterv pontositsa sziikségessé teszi tovabba a nem kotbérterhes
(,visszatartdsos”) hatdrid6khdz tartozd pénzlgyi kodvetkezmények szabalyozdsdnak
kiegészitését is,

Tekintettel arra, hogy a Felek célja a Beruhazas koltségkereten bellili megvaldsitdsa, a
Szerz6dés 11.1.13. pontjdban megjeldlt tartalékkeret Gsszegét ezen szempontnak
megfelelSen jelen 5. szamu Szerzédésmddositas erejénél fogva a Vallalkozasi Dij
emelésevel azonos mértékben, egyidejiileg csékkentik.

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés a jelen Szerz6désmodositas alairasakor hatalyos és
teljesitése folyamatban van.

Fentiekre tekintettel Felek a Szerzédést a jelen okiratban (a tovabbiakban: 5. szamu
Szerz6désmodositas) foglaltak szerint modositjak.




1. A SZERZODES MODOSITAS TARGYA

1.1,
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A Modositott Mdszaki tartalom rogzitése: A Mddositott Miiszaki Tartalom leirdsat, az
arra vonatkozd kovetelményeket Felek a jelen Szerzédésmodositas 1. szamu
mellékleteként csatoljak. Felek 2. szamu mellékletként csatoljak a Munkak megvaltozott
miszaki tartalmahoz tartozd Kéltségvetési Osszesits vonatkozd részét. A modositas
szlikségessé teszi a Miiszaki Utemterv modositasat, mely médositott melléklet a jelen
5. szamu Szerz&désmodositas aldirdsat kovetd 5 naptari napon beldl 3. szamdu
mellékletként keril csatoldsra.

A Modositott Mdszaki Tartalomban foglaltak megvaldsitasa a Befejezés Hataridejének
modositasat teszik szlkségessé. A jelen 5. szamu Szerzddésmoddositas 4. szamu
mellekleteként csatolt - a valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt - Megrendel6i
Utemtervben a Befejezés Hatarideje modositdsdn tdlmenden a jelen 5. szamu
Szerzédesmodositasban meghatarozott Mddositott M(iszaki Tartalom tekintetében
részhataridd is meghatdrozasra kerilt, egyes korabban megallapitott részhataridék
pontositasra keriltek.

A Vallalkozasi DIfj novekedése: A Felek megallapodnak, hogy a jelen 5. szamu
Szerz6désmddositas alapjan a Vallalkozdsi Dij 349495 404,-Ft + AFA, azaz
haromszaznegyvenkilencmillig-négyszazkilencventtezer-négyszaznégy forint  plusz
altalanos forgalmi add dsszeggel emelkedik, ennek megfeleléen a Szerzddés 11.1.1. és
11.1.2. pontjai az alabbiakra madosulnak:

11.1. 1. A Villalkozdt a jelen Szerzddés szerint nyujtott teljesitésének ellenértékeként
megilleté Vdllalkozdsi Dij fix dtaldnydij, netté 61 270 683 160,-Ft + AFA, azaz
hatvanegymilliard-kettdszazhetvenmillié-hatszdznyolcvanhdromezer-
egyszdzhatvan forint plusz dltaldnos forgalmi ado.

11.1.2. A Vadllalkozasi Dij a jelen Szerzddes szerint elvégzendd egyes részfeladatok
tekintetében az alabbiak szerint tevddik dssze:

a) A Tervezési Feladatokra és minden ehhez kapcsolodd szolgditatdsra esd
ellenérték, tovdbbd a Megrendelének biztositott felhaszndldsi jogok
ellenértékének (a , Tervezési Dijrész”) Gsszege nettc 588 859 026,-Ft + AFA, azaz
étszdaznyolcvannyolcmillio-nyolcszdzotvenkilencezer-huszonhat — forint  plusz

_ dltaldnos forgalmi add. EbbéI a felhaszndldsi jogok ellenértéke a Tervezési Dijrész
10 %-a.

b) A Kivitelezési Munkdkra és minden ehhez kapcsolddd szolgditatdsra esd ellenérték
(a ,Kivitelezési Dijrész”) 6sszege nettd 60 495356 329,-Ft + AFA azaz
hatvanmilligrd-négyszdzkilencvendtmillio-hdromszdzétvenhatezer-
hdaromszdzhuszonkilenc forint plusz dltaldnos forgalmi ado.

c) A Belizemelési Iddszak Munkdira és minden ehhez kapcsolddd szolgditatdsra esd
ellenérték (a ,Belizemelési Dijrész”) netté 186 467 805,-Ft + AFA, azaz
egyszdznyolcvanhatmillio-négyszdzhatvanhétezer-nyolcszdzét  forint  plusz
dltaldnos forgalmi add.



3.

1.4.

1.5
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Tartalékkeret 6sszegének modosulasa: A Felek megallapodnak, hogy a Szerzédés
11.1.13. pontjaban megjeldlt tartalékkeret fennmaradd, felhaszndlhatd dsszege -
figyelemmel a tartalékkeret terhére elrendelt id6kdzbeni felhasznaldsra és a
tartalékkeret 1. szaml és 3. szamu Szerzddésmodositas erejénél fogva torténd
csokkenésére, illetéleg a jelen 5. szamu Szerzédésmoddositasban foglaltakra -
3.023.345,-Ft, azaz Harommillio-huszonharomezer-haromszaznegyvenkilenc forint
Gsszegre csokken. Ennek megfeleléen a Szerzddés 11.1.13. pontjanak elsé mondata
helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:

11.1.13. Megrendel6 a Szerzédésben tartalékkeretet (kizdrdlag feltételesen
felhaszndlhatd ésszeget) biztositott, melynek kezdeti netto ésszege 2.686.695.129,-Ft,
azaz Kettémilliard-hatszaznyolcvanhatmillio - hatszdzkilencvendtezer -
egyszazhuszonkilenc forint volt. Felek rogzitik, hogy a tartalékkeret fennmarado netto
dsszege 3.023.349,-Ft, azaz Hdrommillio-huszonhdromezer-hdromszdznegyvenkilenc
forint az 5. szamu Szerzédésmadositds hatdlyba lépésetél kezdddden.

A Befejezési Hatarid0 maddosulasaval Osszefliggésben Felek a  Szerzédés
,Meghatérozasok” fejezetében a ,Befejezés Hatdrideje” és a ,Belizemelési Id&szak”
definiciojat (Szerz6dés ,meghatarozasok” fejezet) az aldbbiak szerint dllapitjdk meg

.Befejezés Hatdrideje” jelenti a Muszaki Atadds-atvételi eligrds elétt esedékes
kivitelezési munkak befejezésének hatdridejét, mely a jelen Szerzddés 2. sz.
Mellékletét képezd Megrendeldi Utemtervben keriilt meghatdrozdsra azzal, hogy az
ott megjelélt hatdridében a Miiszaki Atadds-dtvételi Elidrést meg kell kezdeni,

,Belizemelési Id8szak” jelenti a Mdszaki Ataddst kévetéen az Epitési Teriilet
Megrendeld birtokaba vald visszaaddsatol kezdbdd, a Kézremiikodd Szervezetek ditali
lizemeltetés alatt g-Rénzi TR S 6 0 Megrendeldi
Utemtervben meghatdrozott hatdriddig tarté iddszakot.

A Megrendel6i itemterv médosuldsaval 6sszefliggd tovabbi valtozdsok
A Megrendeldi Utemtery véltozasaval sszefliggben a Felek a Szerzédés 9.11. pontjanak

masodik bekezdését az alabbiak szerint mddositjak:

Amennyiben a Vdllalkozd a fenti, mérféldkévekhez rendelt szerz6déses feladatait az
adott meérfoldkévekhez rendelt hatdridd lejdrtat kévetdn késedelmesen, de a
meérfdldkéhéz rendelt hatdriddt kévetd elsé kétbérterhes hatdridében teljesiti, Ugy o
Megrendeld altal fentiek szerint eszk6zolt pénziigyi visszatartds teljes Gsszege a
mérfoldkéhéz rendelt feladatokat is tartalmazd kéthérterhes hatdriddt kovetd elsé
kétbérterhes hatdridé feladatainak Megrendeld dltal igazolt teljesitését tartalmazo
szamla févdllalkozoi dijrészével egyltt keriil - kamat nélkiil - Vdllalkozd részére
kifizetésre. A Miszaki Atadds-dtvételi Eljdrés megkezdésekor fenndllé esetleges
pénziigyi visszatartdsok legkordbban a Miiszaki Atadds-atvételi Eljdrds eredményes
lezarasat kévetden fizethetok ki,
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2.2

,-"f./:-'a

Felek megallapitjak, hogy az El&zmények B. pontja alapjan meghatarozott és a Szerzédés
1.1. pontjaban, tovdbba az 1. szamu mellékletben részletezett miuiszaki tartalom
modositasok, illetéleg ezekkel 6sszeflggésben az El§zmények C. pontja és jelen
Szerzédésmodositds 1.2, pont szerinti a Vallalkozasi Dij mddosulds, valamint az
El6zmények F. pontja és a jelen Szerz8désmodositas 1.3. pont szerinti tartalekkeret
ezzel Osszefliged modositdsa, ezek kovetkeztében pedig a Kéltségvetési Osszesits
vonatkozd részeinek mddositdsa, tovabba a Miszaki Utemterv és a Megrendeldi
Utemterv (Befejezés Hatéridejének modositasara irdnyuld) médositisa megfelel a Kbt.
141.5 (2) és (3) bekezdésében foglaltaknak és e kérben megalapozza jelen 5. szamu
Szerzédesmodositast.

Felek régzitik, hogy a Befejezési Hataridé mddosulasa az El6zmeények B. pontja alapjan
meghatarozott és a Szerzddés 1.1. pontjaban, tovdbbd az 1. szamd mellékletben
részletezett miuiszaki tartalom valtozassal fligg Ossze, kizarolag annak teljesitéséhez
szikséges - a Szerz6dés teljes hosszdhoz viszonyitva nem jelentds - id&
figyelembevételével kerlilt megallapitasra.

Az 1. szamu mellékletben részletezett Mddositott Mdiszaki Tartalom, illetéleg ezzel
Osszefliggésben a Vallalkozasi Dij valtozasaval kapcsolatos modositds, tovabbd a
Koltségvetési Osszesitd vonatkozd részeinek modositasa, a MUszaki Utemterv és a
Megrendelsi Utemterv mddosuldsa nem véltoztatjak meg a Szerzédés altaldnos jellegét,
illeszkednek az eredeti Szerzodés jellegéhez, tekintettel arra, hogy a feladatok
elvégzésének feltételei nem valtoztak, azok érintetlenek maradtak, valamint az
ellenérték valtozasa nem haladja meg az unids értékhatart. A Vallalkozasi dij a jelen
szerzOdésmodositasig a  kezdeti nettd  54.378.709.418  (6tvennégymilliard-
hdromszazhetvennyolemillio-hétszazkilencezer-négyszaztizennyolc)  forintrdl  netto
60.921.187.756  (hatvanmillidrd-kilencszazhuszonegymillio-egyszaznyolcvanhétezer-
hétszazotvenhat) forintra, dsszesen netto £.542.478.338 (hatmilliard-
dtszaznegyvenkettémillio-négyszazhetvennyolcezer-haromszazharmincnyolc) forinttal
nétt, amelybdl a Kbt. 141.§ (2) és (3) bekezdésében foglaltaknak megfelel6 valtozas
Osszesen netté 529 880874  (6tszazhuszonkilencmillid-nyolcszaznyolcvanezer-
nyolcszazhetvennégy) forint. Az ezen a jogcimen a jelen Szerzddésmddositas alapjan
végrehajtott mddositdsokhoz kapcsolédd  ellenértékvaltozas Osszege: nettd
349 495 404,-Ft, azaz haromszaznegyvenkilencmillio-négyszazkilencvendtezer-
négyszazneégy forint plusz altalanos forgalmi ado, mely az eredeti szerzédéses ellenérték
0,6 %-a. A ,de minimis” jogcimen a Szerz6dés teljesitése soran végrehajtott dsszes
ellenértékvaltozas Osszege: nettd 879 376 278,-Ft, azaz nyolcszazhetvenkilencmillio-
haromszazhetvenhatezer-kettészazhetvennyolc forint plusz altalanos forgalmi adg,
mely az eredeti szerz6déses ellenérték 1,6 %-a.

A Felek rogzitik tovabba, hogy az Elézmények D., E. és F. pontjain alapuld és jelen
Szerz6désmodositas 1.3, 1.4. és 1.5, pontjaiban részletezett modositasok, tovabba 4.
szamu mellékletként csatolt Megrendel6i Utemtervben jeldlt pontositdsok nem
tekintenddk lényeges modositasoknak, nem hataroznak meg az eredeti szerzédeses
feltételektd| lényegesen eltérd erdemi feltételeket, nem valtoztatjak meg a Szerzédés
altalanos jellegét és illeszkednek a Szerz6dés jellegéhez, valamint nem valtoztatjdk meg
a Szerz6dés pgazdasdgi egyensulydt a Vallalkozd javara, igy e korben a
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szerzédésmodositasra a Kbt. 141.§ (6) bekezdése alapjan kerll sor és nem vonja maga
utan Uj kozbeszerzési eljaras lefolytatasanak kotelezettségét. Felek nyilatkoznak arrdl is,
hogy a targyi modositasok az eljdrast megindité felhivdsban meghatérozott feltételek
kritériumaira hatdssal nincsenek. Erre tekintettel megallapithato, hogy a mddositasok
nem hataroznak meg olyan feltételeket, amelyek, ha szerepeltek volna a
szerzGdéskotést megel6z6  kodzbeszerzési eljardsban, az eredetileg részt vett
ajanlattevéken kival mas ajanlattevék részvételét vagy a nyertes ajanlat helyett masik
ajanlat nyertességét lehetévé tették volna.

A Felek rogzitik tovabba, hogy a Szerz6dés alapjan a Vallalkozdt terhels jotallasi és
szavatossagi kotelezettségek a Modositott Mdszaki Tartalom tekintetében is
iranyadoak. A Teljesitési Biztositék alapja a jelen 5. szamd Szerzédésmddositas erejénél
fogva a modositott Vallalkozasi dij. Ennek figyelembevételével Vallalkozo koteles a
megemelt 6sszegl, a jelen 5. szamu Szerzddés-madositdssal médositott Megrendeldi
Utemtervben meghatérozott Befejezés Hataridejét alapul vevd lejarati hatarid6vel
kiallitott Teljesitési Biztositékot jelen 5. szamu Szerzédésmaodositas alairasat kévetd 15
naptari napon belll Megrendelének benydjtani.

A Jotéllasi Biztositék alapja a jelen 5. szamul Szerzddésmadositas erejénél fogva a
modositott Vallalkozasi dij. A Modositott MdUszaki Tartalom Terveinek szerzbi és
felhasznalasi jogaival kapcsolatos részletes rendelkezéseket a Szerzédés 25. fejezete
tartalmazza,

Vallalkozo kételezi magat, hogy a Szerzédés 15. Fejezetében meghatérozott Biztositasok
a Maodositott Mdszaki Tartalom tekintetében is fedezetet biztositanak, erre tekintettel
Vallalkozo kételes a modosult Befejezés Hataridejére szdldan a modositott biztositési
kotvenyt Megrendeld szamara jelen 5. szamu Szerzédésmddositds aldirdsat kovets 15
naptari napon belll benydjtani. Felek régzitik, hogy jelen 5. szamu Szerz6désmaodositas
az igénybe vett Eldleg Osszegét, elszamolasat és az Elélegvisszafizetési Biztositék
Osszeget és felteteleit nem érinti. Vallalkozd kételezi magat, hogy az ElSlegvisszafizetési
Biztositékot a Szerzédés 10.1 pontjanak megfelelden biztositja.

Miként a Felek a 4. szamu Szerzddésmddositasban rogzitették, a Szerzddes teljesitési
idészaka alatt a jogszabalyi kornyezet valtozott az épitési beruhazasok megvaldsitasara
kotétt szerzddések modositasanak kezdeményezésérdl szald 13/2023. (1. 24.) Korm.
rendelet, valamint az e rendelet szerinti szakvélemény kiadasanak részletes szabalyairol
sz616 4/2023. (I. 23.) EKM rendelet kihirdetésével. Felek Gjolag rogzitik, hogy a Korm.
rendelet szerint megallapitando, rendes (zleti kockdzat mértékét meghaladd
kdltsegndvekménnyel kapcsolatosan a szerz6désmaodositasi targyaldsokat folytatjak.

Jelen 5. szamu Szerzédésmddositds egyéb tekintetben a Szerzddést nem érinti, a
Szerz&dés tobbi pontja, rendelkezése tovabbra is hatalyaban fennmarad. Jelen 5. szamd
Szerzddésmodositasban nagy kezdébetlivel irt szavak és kifejezések a Szerzédésben
meghatarozott jelentéssel birnak.
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2.6. Ajelen 5. szamu Szerzédésmaodositas fészovegében és a mellékletében foglaltak kdzotti
barmely ellentmondas esetén a fészéveghen foglaltak az iranyadok.

2.7.  Felek képviselsi kijelentik, hogy jelen 5. szamu SzerzGdésmddositdsban foglalt
megallapodasaik megkotésére teljes korl jogosultsaggal és felhatalmazassal
rendelkeznek.

2.8,  Ajelen 5. szamu Szerzédésmaodositasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Kbt,,
valamint a hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadak.

2.9.  lJelen 5. szamu Szerzédésmaddositds a Felek altali aldirdsanak napjan lép hatalyba.

Felek jelen 7 szamozott oldalbdl és 4 mellékletbdl allé Szerzédésmadositas 6 (hat) eredeti
példanyat — elolvasas és értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagyolag irjak ala.

A jelen Szerzédésmodositas elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. sz. melléklet: Mdodositott Miiszaki Tartalomvaltozasok dsszefoglalo leirdsa

2. sz. melléklet: a Munkék megvaltozott miszaki tartalmahoz tartozé Kéltségvetési Osszesitd
kivonata

3. sz. melléklet: Modositott Miiszaki Utemterv (alairastél szamitott 5 naptari napon beliil keriil
csatoldsra)

4. sz. melléklet: Modositott Megrendelsi Utemterv (médositasokkal egységes szerkezetben)
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