amely létrejott egyrészrdl a
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FOVALLALKOZASI SZERZODES o
4. SZ. MODOSITASA ‘/ / IO /,,z@zg

(1) PM-TERG6 Beruhazasszervezd és Lebonyolité Nonprofit Korlatolt Felelésség(i Tarsasdg

réviditett név: PM-TER6 Nonprofit Kft.

székhelye: 1014 Budapest, Szenthdromsag tér 6.
telephelye/k6zponti Ugyintézés helye: 1012 Budapest, Vérmezd (t 4.
cégjegyzékszam: 01-09-295883

adoszdma: 25911952-2-41

szadmlaszama: 10032000-00337452-00000017

Képviseli: Halmai Zoltan vezérigazgatd

mint megrendeld (a tovdbbiakban: ,Megrendeld”),

masrészrél a

(2) WEST HUNGARIA BAU Epit6ipari Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

réviditett név: WEST HUNGARIA BAU Kft.

székhely: 2051 Biatorbagy, Vendel Park, Huber u. 1.

cégjegyzékszam: 13-09-115940

addszam: 11469830-2-44

szamlaszama: MKB Bank Nyrt. 10300002-33220774-00003285

Képviseli: Paar Attila Ugyvezetd

kamarai nyilvantartasi szam: 34A25885 (Magyar Kereskedelmi és Iparkamara)

ésa

(3) Garage Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

réviditett név: Garage kft.

székhely: 1088 Budapest, Mlzeum utca 9. Ill. em. 16.

cégjegyzékszam: 01-09-262067

addszam: 10830640-2-42

szamlaszama: 10918001-00000090-48380004

képviseli: Szabd Zoltan Ugyvezetd

kamarai nyilvantartasi szam: 11A07767 (Magyar Kereskedelmi és Iparkamara)

mint févallalkozé (a tovdbbiakban: ,Vallalkozd”),

a tovabbiakban Megrendel§ és Vallalkozé egylttesen: Felek kozott alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

A

A Felek a lefolytatott Kbzbeszerzési Eljaras (tovabbiakban Eljaras) eredményeként 2021.
aprilis 13. napjan févallalkozési szerz6dést kotottek egymassal a Budapest |I. kerulet,
Szenthdromsag tér 6. szam alatti épulet homlokzat- és tetérekonstrukcidja, valamint a
korszer munkakoérilményeket biztosité éplletbelsé megvaldsitasara irdnyuld
beruhdzas kiviteli tervdokumentdcidjanak elkészitése, engedélyezési valamint
kivitelezési feladatainak elladtasa targyaban. A févallalkozasi szerz6dés 2021. méjus 06.
napjan hatalyba Iépett.
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A foévéllalkozési szerz6dést Felek 2021. december 15. napjdn az 1. szamu
Szerz&désmaodositassal, 2022. marcius 30. napjan a 2. szdmu Szerz6désmaddositassal,
2022. szeptember 30. napjan a 3. szamuU Szerzédésmoddositassal mddositottak. (A

s

tovabbiakban a févallalkozasi szerz6dés és mddositdsai: ,Szerz6dés”).

A Szerz6dés 1. szamu melléklete (Megrendeléi Koévetelmények) Uj vallalkozdi
feladatként jeloli meg a Létesitmény reprezentativ, mGemléki terlleteken kivili részére
is a teljes kord, bekoltozésre kész (FIT OUT) szintl kiépitést az audiovizudlis elemek,
valamint a mobilidk tekintetében. A Létesitmény kiegészits butorozasat és audiovizudlis
rendszerek részleges telepitését a hasznalatbavételt kdvetéen a Kozbeszerzési és
Ellatasi FGigazgatdsag (KEF) végezte volna.

Az Eurdpai Unié Tandcsdnak soros elnoki tisztét (tovabbiakban: EU elndkség) 2024.
julius 1-t6l december 31-ig Magyarorszag tolti be, a rendezvényre 2023. aprilis 26-an
kijeldlt helyszinek egyike a Szerz6dés targyat képezs épllet is. Az eredeti Utemezés és
feladatkiosztas mellett az épllet EU elndkségre vald rendelkezésre alldsa a Szerzédés
keretei k&zott csak nagy kockazatokkal biztosithatd, figyelemmel arra a tényre, hogy a
KEF - a 2023. majus 3-an kelt levelében kozoltek szerint - az épllet terv szerinti mobil
bltorzattal, torténd felszerelését teljes kérlien nem latja biztositottnak.

Az épulet - EU elndkségi szerep ellatdsa soran elvart- miszaki készlltsége a KEF
nyilatkozata alapjan nem biztosithatd, ezért a kiemelt hataridés és mszaki kockazat
cstkkentése érdekében a feladat komplexitasanak figyelembevételével, az épilet és
berendezéseit egységes rendszerként kezeld, az egyes egymasra épilé feladatok
megvaldsitdsdnak egyazon gazdasagi szerepld kozremiikodésével torténd vizsgalatara
is sor keriilt. A killéonb6z6 gazdasagi szerepl6k altali feladatellatas elvégzésébdl fakadd
tdbblet hatdrid6s kockazatok jelentésen csokkentheték, kizarhatdk az egyes
munkafolyamatok (kivitelezés befejezé munkalatai, butorozas, audiovizudlis technika)
egy szerzédés keretében torténd megvaldsitasaval, mikdzben munkavédelmi,
garancialis, organizécids és vagyonvédelmi el6nyei is jelentések. A fenti valtozasok
kovetkeztében a mlszaki dtadds - atvételi eljaras idépontja, igy a Befejezés hatarideje
modosul, de az épllet minden tekintetben kész allapotdnak megvaldsuldsakor
(teljeskor(i butorozds, az AV-technika teljeskorli beépitését koévetéen) mind az EU
elndkségi, mind a napi feladatok ellatdsa tekintetében idében kezdédhet meg a
felhasznald PM és a tarsszervezetek bekoltozése.

A Pénzlgyminisztérium bekoltozését el6készitd fenti — batorozési és egyéb - feladatok
kivitelezési id3szakban torténé megvaldsulasa, a M(iszaki Atadds-atvételének, illetve az
EU elnokségi helyszinként vald megjelenése kezdetének idébeli kozelisége, a Miszaki
Atadas-atvétel idSpontjat kovetd 120 napos id&szakban az (izemeltetés-tdmogatési
feladatok korlatozottséga (pl. hitési és f(itési rendszerek) a Belizemelési Id&szak és az
abban tervezett munkak feltlvizsgalatat tették sziikségessé.

A Pénziigyminisztérium létszama és feladata az ajanlatadast és a Szerz6dés megkotését
kévetéen tébb alkalommal megviéltozott, ennek kdrében 2023. elsé félévében felmerilt
Uj elem, hogy a Pénzigyminisztérium irdnyitdsa alatt alld6 hattérintézmény, az
Allamaddssag Kezeld Kdzpont (AKK) is a Szerz6dés targyat képezd épiiletbe kéltdzik. Ez
a kortlmény kozvetlentl kihat a Szerz&déses miszaki tartalomra is.

g
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Az EU elndkségi helyszinné torténd kijeldléssel a KEF feladatellatassal kapcsolatos
levelével, tovabba a Pénziigyminisztérium szervezeti valtozasaval, a hattérintézmény
bekoltozésével kapcsolatos kérilmények az eljdrds el6készitésekor és a Szerzédés
megkodtésekor a Felek szdmdra kell6 gondossaggal eljarva nem voltak elére ldthatok.

Felek rogzitik, hogy ezen elére nem l4thaté kortlmények felmerllése miatt a
Szerzédésben meghatédrozott mdiszaki tartalom megvéltoztatdsa (a tovabbiakban:
,Mddositott Mdszaki Tartalom”), tovdbbd a Belzemelési Id6szak Munkdinak
mdédositasa valt szilkségessé. A miiszaki tartalom véltozdsédra, bévilésére iranyuld
munkak ellenértéke figyelembevételével a Véllalkozési Dij médositdsa (ndvekedése) valt
szlkségessé.

A Felek megallapitottdk, hogy fentiekre tekintettel szikségessé vélt a Koltségveteési
Osszesits vonatkozé részeinek médositdsa, tovabbd a Szerz6dés részét képezé Mdszaki
Utemterv és a Megrendel8i Utemterv mddositasa is.

Fentiekre tekintettel Felek a Szerzédést a jelen okiratban (a tovébbiakban: 4. szdmu
Szerz6désmddositds) foglaltak szerint moédositjak.

1. A SZERZODES MODOSITAS TARGYA

1.1

1.2.

A Médositott M(szaki tartalom régzitése: A Mddositott M(iszaki Tartalom leirdsat, az
arra vonatkozd kovetelményeket Felek a jelen Szerz6désmodositds 1. szamu
mellékleteként csatoljak. Felek 2. szdma mellékletként csatoljak a Munkék megvaltozott
miiszaki tartalmdhoz tartozé Koéltségvetési Osszesitd vonatkozd részét. A mddositds
sziikségessé teszi a M(iszaki Utemterv mddositasat, mely mdédositott melléklet a jelen
4. szaml Szerzédésmddositds aldirdsat kovetd 30 naptari napon belll 3. szdmd
mellékletként kerul csatolasra.

A Mddositott M(iszaki Tartalomban foglaltak megvaldsitdsa, a Befejezési Hatdrid
szikséges mérték( moédositdsdt teszik sziikségessé. A jelen 4. szadmu
Szerz6désmddositds 4. szdmu mellékleteként csatolt - a vdltozasokkal egységes
szerkezetbe foglalt - Megrendel&i Utemtervben a Befejezési Hatdrid6 mddositasan
tdlmenden a jelen 4. szdml Szerz6désmddositdsban meghatarozott Mddositott
M(iszaki Tartalom tekintetében U] részhatéridé is meghatdrozésra kerilt, tovabbd a
Belizemelési Id&szak is médosult.

A Villalkozasi dij novekedése: A Felek megéllapodnak, hogy a jelen 4. szému
Szerz6désmaddositds alapjan a Vallalkozasi Dij 4.409.000.000,-Ft + AFA, azaz
négymillidrd-négyszazkilencmillié forint plusz é&ltaldnos forgalmi add Osszeggel
emelkedik, ennek megfelelSen a Szerzédés 11.1.1. és 11.1.2. pontjai az aldbbiakra
mddosulnak:

11.1. 1.A Vdllalkozét a jelen Szerz8dés szerint nydjtott teljesitésének ellenértékeként
megilletd Viéllalkozdsi Dij fix ataldnydij, netté 60.921.187.756 Ft,-Ft + AFA, azaz
hatvanmillidrd-kilencszézhuszonegymillié-egyszdznyolcvanhétezer-
hétszdzétvenhat forint plusz dltaldnos forgalmi add.

11.1.2.A Vdllalkozdsi Dij a jelen Szerzédés szerint elvégzendd egyes részfeladatok
tekintetében az aldbbiak szerint tevddik dssze:
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a) A Tervezési Feladatokra és minden ehhez kapcsolédo szolgdltatdsra esé
ellenérték, tovdbbd a Megrendel6nek biztositott felhaszndldsi jogok
ellenértékének (a , Tervezési Dijrész”) 6sszege nettd 588.859.026,-Ft + AFA, azaz
6tszdznyolcvannyolcmillié-nyolcszdzétvenkilencezer-huszonhat ~ forint  plusz
dltaldnos forgalmi add. EbbéI a felhaszndldsi jogok ellenértéke a Tervezési Dijrész
10 %-a.

b) AKivitelezési Munkdkra és minden ehhez kapcsolédé szolgaltatdsra esé ellenérték
(a ,Kivitelezési Dijrész”) ésszege netté 60.145.860.925 Ft,-Ft + AFA, azaz -
hatvanmilliard-egyszdznegyvendétmillio-nyolcszdzhatvanezer-kilencszdzhuszonét
forint plusz dltaldnos forgalmi adé.

c) A Belizemelési IdGszak Munkdira és minden ehhez kapcsolddd szolgdltatdsra esé
ellenérték (a ,Belizemelési Dijrész”) netté 186.467.805,-Ft + AFA, azaz
egyszaznyolcvanhatmillié-négyszdzhatvanhétezer-nyolcszgzét  forint  plusz
dltaldnos forgalmi add.

A Belizemelési Dijrész megfizetése: A Felek megéllapodnak, hogy a Belizemelési Id8szak
meghosszabboddsara tekintettel a Belizemelési Dijrész megfizetésével kapcsolatos, a
Szerz6dés 11.2.1. c.) pontja szerinti rendelkezést az alabbiak szerint allapitjak meg

11.2.1. c.) A Belizemelési Dijrész 6sszege havonta, teljesitési igazolds alapjan illeti meg
Vallalkozot, az aldbbiak szerint: a Belizemelési Dijrészt tartalmazd részszamlak az
Epitési Tertilet visszaaddsa hdénapjdt kévetéen, a Beiizemelési Dijrész 60 %-Gnak
egyhavi mértékéig terjedéen havi dtaldny, tovdbbi, legfeljebb 40%-dnak mértékéig
Megrendelé lizemeltetési idészakhoz igazodé egyedi megrendelései teljesitésének
elfogaddsa esetén keriil megfizetésre. Az egyedi megrendelések egyes tételeinek
alapjat az Arazott kéltségvetés, illetve abban az egyes munkanemekhez rendelt
kéltségtételek képezik.

Il. EGYEB RENDELKEZESEK

2.1.

Felek megdllapitjak, hogy az EI6Gzmények B.-E. pontjai alapjan meghatarozott és az 1.
szamU mellékletben részletezett Moddositott MUszaki Tartalom, illetSleg ezekkel
Osszefliggésben a Vallalkozadsi Dij moddosulds, ennek koévetkeztében pedig a
Kéltségvetési Osszesits vonatkozd részeinek mddositasa, tovabbda a Miszaki Utemterv
és a Megrendel8i Utemterv mdédositdsa megfelel a Kbt. 141.§ (4) bek. c.) pontban
foglaltaknak és megalapozza jelen 4. szdmu Szerz6désmddositast.

Ezen mddositdst olyan korllmények tették sziikségessé, amelyeket a Felek kell§
gondossaggal eljarva nem lathattak elére, a mdédositds nem véaltoztatja meg a Szerzédés
altaléanos jellegét, valamint az ellenérték véltozasa nem haladja meg az eredeti
szerzddéses ellenérték 50 %-at. Az ezen a jogcimen végrehajtott maddositdasokhoz
kapcsolédd ellenértékvaltozdas Osszege: 4.409.000.000,-Ft, azaz négymillidrd-
négyszazkilencmillid forint, mely az eredeti szerz6déses ellenérték 8,11 %-a. Felek
rogzitik, hogy ezen a jogcimen egymast kovetden tobb, egymassal nem 6sszefluggd
kéralmény miatt felmerilt modositasra kerllt sor és az egymast kdveté mdodositasok

nem célozzak a 141. § (4) bekezdés c) pontjaban foglaltak megkerilését.
/;_)’
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A Felek rogzitik tovabba, hogy a Szerzédés alapjan a Vallalkozdt terhel jotallasi és
szavatossagi kotelezettségek a Mddositott MUszaki Tartalom tekintetében is
irdnyaddak. A Teljesitési Biztositék alapja a Szerzédés 10.2.2. és 10.3.2. pontjaban
meghatérozottak figyelembevételével a jelen 4. szamuU Szerz6désmodositas erejénél
fogva a médositott 11.1.1. pontban foglalt és a 11.1.2. pontban részletezett Vallalkozasi
dij. Ennek figyelembevételével Vallalkozd kételes a megemelt 6sszeg(, a jelen 4. szamd
Szerzédés-mddositdssal moddositott  Megrendeli  Utemtervben meghatarozott
Befejezési hatéridSt alapul vevd lejarati hataridével kidllitott Teljesitési Biztositékot
jelen 4. szdmu Szerz6désmoddositds alairasdt kovetd 15 naptari napon bell
Megrendel&nek benyujtani.

A j6tallasi biztositék alapja a jelen 4. szamU Szerz6désmoddositas erejénel fogva a
modositott 11.1.2. pontban részletezett, az 1. sz melléket 1. pontjaban rogzitett feladat
jotallasi idészakban nydjtott tébbletszolgaltatdsai miatt annak dijaval csokkentett
Vallalkozési dij. A Mddositott Mdiszaki Tartalom Terveinek szerz6i és felhasznalasi
jogaival kapcsolatos részletes rendelkezéseket e Szerz§dés 25. fejezete tartalmazza.

Vallalkozd kételezi magat, hogy a Szerz6dés 15. Fejezetében meghatarozott Biztositasok
a Médositott M(iszaki Tartalom tekintetében is fedezetet biztositanak, erre tekintettel
Vallalkozd koteles a mddosult Befejezési Hataridére tekintettel modositott biztositasi
kotvényt Megrendeld szamara jelen 4. szamu Szerz&désmaddositas alairasat kovets 15
naptari napon belll benydjtani. Felek rogzitik, hogy jelen 4. szdmu Szerz6désmaodositas
a Szerz6dés 11.1.3. pontja alapjan igénybe vett Eléleg 6sszegét, elszamolasat és a 10.1.
pontban szabélyozott Elélegvisszafizetési Biztositék 6sszegét és feltételeit nem érinti.

2.3. A Szerzédés teljesitési idészaka alatt a jogszabalyi kornyezet valtozott az épitési

beruhdzasok megvaldsitasara kotott szerz6dések modositasanak kezdeményezésérdl
52616 13/2023. (I. 24.) Korm. rendelet, valamint az e rendelet szerinti szakvélemény
kiadasénak részletes szabalyairdl szolé 4/2023. (Il. 23.) EKM rendelet kihirdetésével.
Felek rogzitik, hogy a Korm. rendelet szerint megallapitandd, rendes Uzleti kockazat
mértékét meghaladd koltségnévekménnyel kapcsolatosan a szerz8désmddositasi
targyaldsokat megkezdik, a Korm. rendeletben foglalt rendelkezések figyelembe
vételével.

2.4. Jelen 4. szdamu Szerz6désmddositas egyéb tekintetben a Szerz8dést nem érinti, a
Szerz8dés tébbi pontja, rendelkezése tovabbra is hatdlyaban fennmarad. Jelen 4. szamu
Szerz6désmaddositasban nagy kezd@betlvel irt szavak és kifejezések a Szerz&désben
meghatarozott jelentéssel birnak.

2.5. Ajelen 4. szamu Szerz8désmdodositas fészovegében és a mellékletében foglaltak kozétti
barmely ellentmonddés esetén a fészvegben foglaltak az irdnyadok.

2.6. Felek képviselSi kijelentik, hogy jelen 4. szdmu Szerz6désmodositasban foglalt
megallapodédsaik megkotésére teljes korl jogosultsdggal és felhatalmazassal
rendelkeznek.

2.7. A jelen 4. szdmu Szerz&8désmodositdsban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk.,
valamint a hatélyos jogszabélyok rendelkezései az irdnyadok.

2.8.  Jelen 4. szamU Szerz8désmaddositas a Felek altali alairasanak napjan lép hatalyba.

A//’(_/_‘
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Felek jelen 6 szamozott oldalbdl és 4 mellékletbdl allé Szerz6désmoddositas 6 (hat) eredeti
példanyat — elolvasds és értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jévahagydlag irjak ala.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Mdédositott M(iszaki Tartalomvaltozésok ésszefoglald leirasa

2. sz. melléklet: a Munkak megvaltozott miszaki tartalméhoz tartozd Kéltségvetési Osszesits
kivonata

3. sz. melléklet: Mddositott Miiszaki Utemterv (aldirastdl szamitott 30 naptari napon belil kertil
csatoldsra)

4. sz. melléklet: Médosult Megrendeldi Utemterv

PM-TER6 Nonprofit Kft.

Budapest, 2023. 0.4.%0. 1014805
\ 4 apei\;, $zenlhéromség tér 6
R \ T Jggyzé $23m: 01-09.295883
AL LD 6 911952-2.41
(WA 1

PM-TER6 Beruhazdsszervezd és
Lebonyolitd Nonprofit Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag Megrendel6
Képv.: Halmai Zoltan vezérigazgatd

Budapest, 2023.07:2( Budapest, 2023, 0.7, Z¢.

WEST HUNGARIA B

Székhely: H-2051 Biatorbapy

AU KFT.

Vende! Park, Huber u. 1.
) Telefon: (+36) 23/532-730
Fidklalep: H-8027 Gydr, lpa Park

Telafon {+36) 86/ 511-350
7 Am 11469830-2-44

| \ WHB GROUP Juharfa u. 11.
| 02
F AR 7 ﬁ\m\)
Garage Ingatlanfejleszté Korlatolt WEST HUNGARIA BAU Epit&ipari Szolgaltaté
Felel6sségli Tarsasag Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
Vallalkozo Villalkozd
Képv.: Szabd Zoltan lgyvezetd Képv.: Paar Attila tigyvezet§

Kapjak: 2 pld. Megrendel§, 4 pld. Vallalkozd



